UCHWALA NR VIII/...../2025
RADY GMINY STARE POLE
z dnia 23 stycznia 2025 r.

w sprawie ustalenia wysokosci stawki procentowej optaty adiacenckiej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku jej podziatu oraz z tytutu
wybudowanych urzgdzen infrastruktury technicznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465, 1570, 1907, 1940) oraz art. 98a ust. 1 i art.
146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.
U. z 2024 r. poz. 1145, 1222, 1717, 1881) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wyniku jej podziatu dokonanego na wniosek wiasciciela
nieruchomosci lub uzytkownika wieczystego, ktory wnidst optaty roczne za caty okres
uzytkowania tego prawa w wysokosci 15% réznicy wartosci nieruchomosci przed i po
dokonaniu podziatu.

§ 2.
Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wyniku budowy urzadzen infrastruktury technicznej w wysokosci
15% roznicy miedzy wartoscig jakg nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem
urzgdzen infrastruktury technicznej, a wartoscig jakg nieruchomo$¢ ma po ich
wybudowaniu.

§ 3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Pole.

§ 4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.



UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce
nieruchomosciami, przez optate adiacenckg nalezy rozumiec optate ustalong
w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowg urzgdzen
infrastruktury technicznej, a takze ze wzrostem wartosci nieruchomosci
spowodowanym podziatem nieruchomosci.

Wysokosc¢ optaty adiacenckiej nie moze by¢ wyzsza niz 50% réznicy miedzy
wartoscig jakg nieruchomos¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a wartoscig jakg nieruchomos¢ ma po ich wybudowaniu. Nie moze by¢
ona réwniez wyzsza niz 30% réznicy miedzy wartoscig nieruchomosci przed
podziatem, a wartoscig po podziale. Wysokosc¢ optaty ustala wojt w drodze
postepowania administracyjnego wydajgc stosowng decyzje. Optaty adiacenckiej nie
stosuje sie do nieruchomosci przeznaczonych w planie miejscowym na cele rolne i
leSne, a w przypadku braku planu miejscowego do nieruchomosci wykorzystywanych
na cele rolne i lesSne. Podmiotami zobowigzanymi do wnoszenia opfat adiacenckich
sg wtasciciele nieruchomosci, uzytkownicy wieczysci, ktérzy na podstawie odrebnych
przepisow nie majg obowigzku wnoszenia optat rocznych za uzytkowanie wieczyste
oraz uzytkownicy wieczysci, ktérzy wniesli, za zgodg organu, jednorazowo optaty
roczne za caty okres uzytkowania wieczystego.

Wysokos¢ stawek procentowych optat adiacenckich zgodnie z art. 98 ust. 1
oraz art. 146 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, ustala rada gminy w drodze uchwaty.
Ustalenie wysokos$ci stawek procentowych przez rade gminy umozliwi ustalenie
optat, ktére stanowic¢ bedg jedno ze Zzrodet dochoddw gminy. Trudno jest oszacowac
przewidywane wptywy z tytutu optat adiacenckich, gdyz ich wysokos$¢ uzalezniona
jest od ilosci inwestyciji infrastrukturalnych prowadzonych przez gmine oraz
wykonywanych podziatéw nieruchomosci przez ich wtascicieli. Stad szczegotowe
skutki finansowe wprowadzonych optat nie sg znane. Podstawg naliczenia optaty
adiacenckiej jest sporzgdzenie przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego
operatu szacunkowego, okreslajgcego wartos¢ nieruchomosci.

W przedtozonej uchwale zaproponowano 15% stawke naliczenia optaty
adiacenckiej od roznicy wartosci nieruchomosci przed i po wybudowaniu urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz przed i po podziale, ktéra jest zgodna z delegacjg
ustawowas.

W zwigzku z powyzszym wnosi sie podjecie uchwaty.



